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ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOC'ITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

I TEKSTUALNI DEL

1 UVODNA POJASNILA

Investitor/pobudnik Zeli na delu parcel §t. 327, 426, 427/1, 428, 1896, vse k.o. 1230 Imeno,
preoblikovati in razSiriti stavbno zemljis€e z namensko rabo povrsine razprSene poselitve, z namenom
izgradnje stanovanjskega objekta. Na obmocju opredeljenega stavbnega zemljiséa razprSene
poselitve (izvornega obmocdja) se nahaja stanovanjski objekt ter dva kmetijsko-gospodarska objekta.

Lokacija ureditev se nahaja zunaj meje opredeljenega stavbnega zemljiS¢a razprSene poselitve oz.
posamicne poselitve. Predmet lokacijske preveritve je Siritev in preoblikovanje stavbnega zemljis¢a na
posamicni poselitvi, Ki je kot izvorno dolo¢eno v ob&inskem prostorskem nacrtu.

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 —
ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 odl. US, 75/25 in 14/26, v nadaljevanju ZUreP-3) opredeljuje
lokacijsko preveritev kot instrument prostorskega nalrtovanja, s katerim lahko obcina na podlagi
posameznih potreb v prostoru izvede manjSe spremembe izvedbene regulacije prostora.

Elaborat lokacijske preveritve investitor skupaj s pobudo za lokacijsko preveritev odda na Obcino
Podcetrtek, ki izpelje postopek lokacijske preveritve. Obginski urbanist preveri skladnost elaborata z
ZUreP-3 in o tem obvesti investitorja. Obcinski urbanist na podlagi pridobljenih mnenj nosilcev
urejanja prostora ter pridobljenih predlogov in pripomb javnosti Zupanu predlaga, da obdinski svet
pobudo z elaboratom s sklepom o lokacijski preveritvi odobri ali zavrne.

Elaborat lokacijske preveritve je pripravljen skladno z dolo ili ZUreP-3 in Tehni¢nimi pravili za pripravo
obginskih prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki (MOP, 19. 1. 2023 in nadaljnje verzije). l1zdelan
je na podlagi izkazanega investitorjevega hamena.

Opomba:
Podatki lokacijske preveritve so pripravljeni na dveh razli¢nih podlagah zemljiSkega katastra:

- stanje v katastru nepremicnin, vir: Geodetski nacrt, izdelal GEOFOTO d.o.0., t. GEOFOTO
2024293, april 2024 (v nadaljevanju: GN) in

- stanje kot je uporabljeno v ob&inskem prostorskem naclrtu, vir: zemljiSko katastrski prikaz,
portal prostor, https://egp.gu.gov.si, 26. 5. 2022 (v nadaljevanju: ZKP).

Kratice uporabljene v tem elaboratu imajo naslednji pomen:

- EUP enota urejanja prostora,

- NUP nosilci urejanja prostora,

- OPN obcCinski prostorski nacrt,

- PNRP podrobnej$a namenska raba prostora,
- ZUreP-3 Zakon o urejanju prostora.
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ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCJTEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

2 VELJAVNI PROSTORSKI AKTI OBCINE, POTRJENE LOKACIJSKE PREVERITVE

Na obmocju obravnave lokacijske preveritve velja prostorski akt:

Obgéinski prostorski naért: Obcinski prostorski nacrt Obcine PodcCetrtek (Uradni list RS, &t.
63/18) — v nadaljevanju OPN.

OPN ima identifikacijsko Stevilko 909 v zbirki prostorskih aktov iz prostorskega informacijskega
sistema.

Na obmocju navedenega izvornega obmocja Se ni bilo izvedene lokacijske preveritve.
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Slika 1: Izrez obcinskega prostorskega nacrta (vir: OPN Podcetrtek, https://dokumenti-pis.mop.gov.si/)
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ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCJTEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

3 IZVORNO OBMOCJE ZA LOKACIJSKO PREVERITEV

Obg¢ina:
- Ob¢ina PodcCetrtek
Katastrska obéina:
- 1230 Imeno.
Parcele st. :
- *193/3, 426, 427/1 del, 427/2, 428 del, 1888/2 del, 1896 del.
PodrobnejSa namenska raba:

- Predlagana lokacijska preveritev se nanasa na obmocje, ki je v vellavnem OPN Obcine
Podcetrtek opredeljeno kot povrSine razprSene poselitve (z oznako A). Skladno s 307. ¢lenom
ZUreP-3 se povrsine razprSene poselitve po ZPNacrt Stejejo kot obmocje stavbnih zemljiS¢ na
posamicni poselitvi po ZUreP-3.

Enota urejanja prostora:
- 0S486.
Podenota urejanja prostora:

- Niopredeljena.

Povrsina obmocja stavbnega zemljiSéa pri posamiéni poselitvi (povrSina izvornega obmogja):
- 1427,01 m2.

Slika 2: Sirsi prikaz v prostoru — topografija (vir: Slika 3: Sirsi prikaz v prostoru — digitalni ortofoto
www.evode.gov.si) posnetek (vir: www.evode.gov.si)
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ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOC'ITEV OBSEGA
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4 OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Ob¢ina:
- Obgina Podcetrtek.
Katastrska obcina:
- 1230 Imeno.
Parcele st. :
- §iritev: 327 del, 1896 del.
- Siritev kot nadomestitev: 327 del, 1896 del.
- lzvzem: 426 del, 427/1 del, 427/2 del, 428 del, 1896 del.
PodrobnejSa namenska raba:

- Siritev: Obmogje na katerega posega Siritev obmogja stavbnega zemljisé¢a pri posamiéni
poselitvi je opredeljeno kot najboljSa kmetijska zemljiS¢a (K1). Obmocje se tudi preoblikuje.
- lzvzem: Obmodju, kjer se predlaga zmanjSanje stavbnega zemlji§¢a, se spremeni namenska
raba iz povrSine razprdene poselitve (A) v najboljSe kmetijsko zemljis¢e (K1).
Enota urejanja prostora:

- 0Ss486.
Podenota urejanja prostora:
- Niopredeljena.
Vrsta predlagane spremembe:

- Na obmocju posamitne poselitve se izvorno stavbno zemljiS€e preoblikuje tako, da se na
severovzhodni strani obstojeCega obmocja posamitne poselitve na delu parcel st. 327 in
1896, k.0. 1230 Imeno, razsiri stavbno zemljis¢e v velikosti 285,40 m? (sprememba iz K1 v A).
Prav tako se obstojeCe obmocje posamicne poselitve tudi preoblikuje in sicer se na vzhodnem
delu obstojeCega obmocja, na dveh delih na delu parcel 426 ter 427/1 in 427/2, 428 ter 1896
(vse k.0. 1230 Imeno) izvzame stavbno zemlji§¢e v velikosti 91,92 m? ter 12,22 m? (skupno
104,14 m?). Izvzeto stavbno zemljis¢e se v celoti nadomesti na severovzhodni strani obmocja
posamicne poselitve (sprememba iz K1 v A), kjer se je izvzelo stavbno zemljiS¢e pa se dolodi
raba najboljSe kmetijsko zemljis¢e (iz A v K1).

Povrsina spremembe:

- 1aSiritev - nadomestitev izvzete povrsine : + 103,93 m?

- 1b Siritev: + 285,40 m?

- 2aizvzem; -12,22 m?

- 2bizvzem -91,71 m?
Sprememba stavbnega zemljis€a: + 285,40 m?

Povrsina izvornega obmoéja:
- 1427,01 m2,
Delez spremembe:
- 20,0 % glede na povrsino izvornega obmocgja.
Povrsina stavbnega zemljiS¢a pri posamic¢ni poselitvi po spremembah:

- 1712,41 m2.
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ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOQITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

5

OBMOCJA VAROVANJ IN OMEJITEV

Obmocdje lokacijske preveritve se nahaja zunaj obmogij varstvenih rezimov: evidentirane kulturne
dedis¢ine, varovalnih gozdov, poplavno ogrozenih obmogij in vodovarstvenih obmocij.

Nahaja se:

na erozijsko ogrozenem obmocju, kjer se nacrtujejo zahtevni zaSCitni ukrepi (erozijska
obmodja, atlas voda),

delno, samo na obmocju izvzema, na obmocju zelo velike stopnje verjetnosti pojavljanja
plazov ter v vecji meri na obmocju majhne stopnje verjetnosti pojavljanja plazov (plazljiva
obmoc¢ja NUV1, atlas voda),

na obmocju naravne vrednote NahajaliS€e aragonitnih jezkov pri cerkvi Device Marije v
Podcetrtku (Naravne vrednote, Obmocja varovanj in omejitev, PIS - Prostorski informacijski
sistem),

na obmodju zavarovanega obmocja Kozjanski park (Zavarovana obmocja, Obmocja varovanj
in omejitev, PIS - Prostorski informacijski sistem),

'S

’| q..quw"lul')\"“"‘_ﬂi.’s
— . - . Opozorilno obmoéje - strogo varovanje

mm“‘| Opozorilno obmocdje - zahtevni zascitni ukrepi
SR
i1 s

: Opozorilno obmocje - obicajni zascitni ukrepi

fa

Slika 4: Prikaz erozijsko ogroZenih obmo¢ij (vir: atlas voda)
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. Zelo velika verjetnost pojavljanja plazov
Welika verjetnost pojavljanja plazov
Srednja verjemost pojavljanja plazov

Majhna verjetnost pojavljanja plazov

A 3 . Zelo majhna verjetnost pojavljanja plazov
Slika 5: Prikaz plazljivih obmocij (vir: atlas voda)

o REZULTAT POIZVEDBE

Ohranjanje narave

Z0 - obmocja (Zavarovana obmocéja)
Identifikacijska Stevilka 1413

Ime obmogja Kozjanski park
Vrsta regijski park
Pomen drzava

Pravna podlaga Zakon o spominskem parku
Trebée (Uradni list SRS, 3t. 1/81in
42/86) in Zakon o ohranjanju
narave (Uradni list RS, 5t. 96/04 -
R . < b4

Slika 6: Prikaz zavarovanega obmocja Kozjanski park (www.pis.eprostor.gov.si)
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ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOC'ITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

Obmocje lokacijske preveritve je v dejanski rabi opredeljeno pretezno kot trajni travnik z boniteto 39 in
delno kot pozidano zemiljis¢e.

Dostop do posamicne poselitve je urejen po zasebnem cestnem prikljucku iz javne poti JP 817501
Bozi¢ek-Zagar, ki poteka zahodno od obmocdja posamicne poselitve.

Do obmocdja obstojecih objektov posamicne poselitve poteka elektro, komunikacijsko, kanalizacijsko in
vodovodno omrezje. Vodovodno omrezje se nahaja v neposredni blizini, kanalizacijsko omrezje
poteka preko skrajnega severnega vogala lokacijske preveritve.

Ne nahaja se v obmocju veljavnih drzavnih prostorskih naértov ali drZzavnih prostorskih nacrtov v
pripravi.

6 NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Skladno s prvo alinejo 134. Clena ZUreP-3 se predlagana lokacijska preveritev izvede zaradi
ohranjanja posami¢ne poselitve; preoblikuje ali spremeni se obseg stavbnih zemljiS¢, kot so doloCena
v OPN, in dolo¢i prostorske izvedbene pogoje.

Obsega Siritev in preoblikovanje obmoc€ja obstojeCega stavbnega zemljis¢a.

7 OPIS PREDLAGANE SPREMEMBE OBMOCJA POSAMICNE POSELITVE

Investitor/pobudnik Zeli na delu parcele §t. 327 k.o. 1230 Imeno zgraditi novo stanovanjsko stavbo,
zato zeli preoblikovati in razSiriti stavbno zemljiS¢e z namensko rabo povrSine razprSene poselitve. Na
obmocju opredeljenega stavbnega zemljis¢a razprSene poselitve (izvornega obmocja) se nahaja
stanovanjski objekt ter dva kmetijsko-gospodarska objekta.

Predmet lokacijske preveritve je Siritev in preoblikovanje stavbnega zemljis€a pri posamiéni poselitvi.

Na obmocju posamitne poselitve se izvorno stavbno zemljiS¢e preoblikuje tako, da se na
severovzhodni strani obstojeega obmocja posamicne poselitve na delu parcel st. 327 in 1896, k.o.
1230 Imeno, razsiri stavbno zemljisc¢e v velikosti 285,40 m2 (sprememba iz K1 v A). Prav tako se
obstoje€e obmodje posamicne poselitve tudi preoblikuje in sicer se na vzhodnem delu obstojecega
obmodja, na dveh delih na delu parcel 426 ter 427/1 in 427/2, 428 ter 1896 (vse k.o. 1230 Imeno)
izvzame stavbno zemlji§¢e v velikosti 91,92 m? ter 12,22 m? (skupno 104,14 m?). lzvzeto stavbno
zemlji8Ce se v celoti nadomesti na severovzhodni strani obmocja posami¢ne poselitve (sprememba iz
K1 v A), kjer se je izvzelo stavbno zemljis€e pa se dolodi raba najboljSe kmetijsko zemljis€e (iz A v
K1).

Slika 7: Prikaz obmocja posami¢ne poselitve in obstojecih objektov (vir: www.google.com/maps).
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Slika 8: Predvideno obmocdje Siritve stavbnega zemljiS¢a in novogradnje (vir: www.google.com/maps).

Umestitev in oblikovanje objektov

Obstoje¢a gradnja mora upoStevati dolocila PIP v OPN, opredeljena za namensko rabo A v EUP
0S486:

Razlozene kmetije in druge stavbe (osrednji in vzhodni del): 0S01 — OS915
75. clen

2. velikosti objektov ali prostorskih ureditev

2.1. tlorisni in viSinski gabariti objektov

— tlorisna povr§ina max. 200 m? za stanovanjske stavbe

— tlorisna povr§ina max. 300 m? za nestanovanjske stavbe

— tlorisni in viSinski gabariti stavb za opravljanje verskih obredov in kulturnih spomenikov so lahko vedji in se
prilagajajo funkciji objekta

— etaznost max. K+P+M, pri Eemer je lahko klet v celoti ali pa le delno vkopana, kolen¢ni zid v mansardi pa ne
presega viSine 1,00 m

— obvezno je ohranjanje regionalnih arhitekturnih posebnosti, in sicer podolznih tlorisov stavb (zaZeleno razmerje
stranic 1:1,6, obvezno razmerje stranic med 1:1,5 in 1:2)

2.2. faktor izrabe parcele, namenjene gradnji
max. 0,8

2.3. faktor zazidanosti parcele, namenjene gradniji
max. 0,4

3. oblikovanja objektov
3.1. pogoji za oblikovanje, ki izhajajo iz usmeritev za ohranjanje oblikovne podobe celotnega naselja

— usmerjenost slemen naj bo vzporedno s plastnicami; iziemoma je mozna druga¢na usmerjenost slemen, v
kolikor je tako usklajena z obstoje€o zasnovo zaselka ali gru€e stavb; sleme je vzporedno z daljSo stranico

3.2. oblikovne poteze (vizualni poudarki, dominante, robovi naselja)

— okoli objektov so obvezne zasaditve in ozelenitve

3.3. podrobnejsi pogoji glede tipologije objektov

— samostojeCe stavbe, in sicer pretezno samostojece hiSe, kmecke hiSe in druge podezelske hiSe, samostojece
nestanovanjske stavbe (penzioni, gosti§¢a, gasilski domovi), med njimi predvsem nestanovanjske kmetijske

stavbe (rastlinjaki, hlevi, staje, silosi, kasc€e, kleti, vinske kleti, seniki, skednji, suSilnice sadja, stavbe za
shranjevanje kmetijskih strojev, orodja in mehanizacije) in podobno

— ni dovoljena gradnja ve€stanovanjskih stavb, kot so npr. bloki in podobno
3.4. pogoji za ohranjanje ali spreminjanje obstojecih morfoloskih struktur

Razvojni center PLANIRANJE d.o.0. Celje 11
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—z novimi posegi se ohranja avtohtona oblika razprSene poselitve v lokalno prepoznani obliki (slemenska
gradnja, samostojne kmetije, strnjeni zaselki ipd.)

— z novimi posegi se ohranja morfologija pozidave posameznih v gru€e razporejenih individualnih prostostojecih
stanovanjskih stavb s pomozZnimi nestanovanjskimi stavbami

—novi posegi se nacrtujejo tako, da se obstojeCa zazidava gosti, pri emer se ohranjajo vecji delezi odprtih
povrsin med posameznimi gru¢ami objektov

3.5. pogoji za oblikovanje urbane opreme

— enotno oblikovana

3.6. pogoji za oblikovanje, dimenzioniranje in umes¢anje povrsin za mirujoci promet
— povrsine za mirujoci promet naj bodo ozelenjene

3.7. pogoji za oblikovanje gradbeno inZenirskih objektov

— gradbeno inZenirski objekti naj bodo v pretezni meri vkopani

3.8. oblikovanje fasad — arhitekturni elementi na fasadi (okna, nadstreski, balkoni), barvni oziroma drug videz
fasade (struktura, vrsta materiala)

— vsi objekti morajo biti oblikovani arhitekturno izredno kvalitetno ter se morajo ¢imbolj nevtralno ter neagresivno
vklju€evati v okolico

—vse fasade naj bodo bele ali v pastelnih barvah, Zivih barv ni dovoljeno uporabljati, priporo¢ajo se pastelni
odtenki zemeljskih barv

— zazelena je uporaba lesa za stavbno pohistvo

— zazeleno ohranjanje regionalnih arhitekturnih posebnosti, kot so zunanja stopni$¢a in leseni hodniki, fasadne

Clenitve, portali, somernost (navidezna simetrija) fasad, enakomerna ritmi€na razmerja med fasadnimi odprtinami
in podobno

— priporo€eno je, da so okenske odprtine stanovanjskih stavb pravokotne oblike, pri cemer je vertikalna stranica
najdaljSa

3.9. oblikovanje streh objektov — nakloni streSin, smeri poteka slemena, oblikovanje arhitekturnih elementov streh
(Copi, zatrepi, napuséi, barva oziroma tekstura kritine), uporaba materialov

— strehe morajo biti simetriCne dvokapnice, strme, obvezni nakloni streSin od 40 do 45°, mozni so Copi,
osvetljevanje mansarde je mozno s fr€éadami ali s streSnimi okni, drugi arhitekturni elementi streh niso dovoljeni

— napud&i morajo biti minimalni

— kritina mora biti ope¢nata (zaZeleni bobrovci ali zarezniki) v naravni opec¢nati (rdeci) barvi

— strehe nestanovanjskih stavb s specificno funkcijo so lahko oblikovane drugace, in sicer tako, da se prilagajajo
funkciji objekta

4. parcelacije

4.1. min. oziroma max. povr$ina v m? parcele, namenjene gradniji
— min. 400 m>-max. 800 m? za stanovanjske stavbe

— max. 2.000 m2 za nestanovanjske stavbe

— velikosti parcel, namenjenih gradnji stavb za opravljanje verskih obredov in kulturnih spomenikov so lahko vecje
in se prilagajajo funkciji objekta

Predvideni stanovanjski objekt bo sledil dolo¢ilom PIP v OPN, opredeljenih za namensko rabo A v
EUP 0OS486. Umesti se stanovanijski objekt tlorisnih dimenzij 9,0 m x 13,5 m, razmerje stranic je 1:1,5.
Smer slemena je vzporedno po daljSi stranici objekta, ohranja avtohtono obliko razprSene poselitve -
samostojne kmetije, gru€asta zasnova. Etaznost bo P+M. Streha bo simetricha dvokapnica, naklona
med 40 in 45 stopinjami, kritina bo ope€nata v naravni opecnati rdeCi barvi. Fasada bo bela ali v
pastelnih zemeljskih barvah.

Minimalna parcela namenjena gradnji stanovanjskih objektov je skladno z OPN 400 m?, gradbena
parcela predvidenega objekta je vecja, obsega obmocje Siritve lokacijske preveritve (gp1 389,33 m?) in
obmocje predvidenih povrSin za parkiranje na obstojeCem stavbnem zemljiS€u posami¢ne poselitve
(gp2 57,50 m?), skupaj 446,83 m?.

Faktor zazidanosti parcele s predvidenim stanovanjskim objektom bo zna$al pribliZzno 0,27, s ¢imer bo
dosegel predpisani minimalni faktor (0,4).

Dovoz in dostop

Dostop do novogradnje bo po obstojeCem zasebnem cestnem priklju¢ku, ki napaja obstoje¢o
posamicno poselitev z vzhodne smeri in se na severni strani prikljuci na javno pot JP 817501 BoZiCek-
Zagar.
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Pogoji s podroc¢ja geologije

Obmocje lokacijske preveritve se nahaja delno na obmocju zelo velike in pretezno na obmocju majhne
stopnje verjetnosti pojavljanja plazov (plazljiva obmoc¢ja NUV1, atlas voda) ter na erozijsko ogrozenem
obmodju, kjer se nacrtujejo zahtevni zascitni ukrepi (erozijska obmogja, atlas voda).

Izdelano je Geolosko - geomehansko porocilo (izdelal BLAN d.o.0., §t. GM - 45/2026, Velenje, marec
2026), ki ugotavlja, da je obmocje stabilno. Definirani so pogoji za izvajanje zemeljskih del ter
smernice za temeljenje:

Pri izvajanju zemeljskih del oteZenega dela ni za pri€akovati. Izkope je mogoce opraviti strojno. Izkopi
se bodo izvajali v melju in glini 2. kategorije izkopa ter v laporovcu 4. kategorije izkopa. Pri izvajanju
izkopov je potrebno za€asne in plitve izkope (do 1.0 m) izvesti z naklonom 1:1.5 oz. 34° in jih za&cititi
pred erozijskimi procesi, v nasprotnem primeru je potrebno globlje in bolj strme izkope ustrezno
zavarovati s podpornimi ukrepi, oz. preracunati stabilnost le teh. Trajne naklone vkopanih brezin v
rascen teren zemljine (gline, melji, peS€ene gline) se izvedejo v naklonu 1:2 oziroma pod kotom 26°.
Pri izvajanju izkopov v kamninah so lahko nakloni vecji, vendar je potrebno kamnino ustrezno odistiti
in zavarovati pred erozijskimi procesi.

Pogoji temeljenja:

1: Dno temeljev je potrebno na obmocju, kjer je moznost zmrzovanja zemljine pod njimi, izvesti na
globini minimalno 80 cm, merjeno z nivoja terena, kolikor na tem obmocju znasa globina zmrzovanja.
2: Dno temeljev je potrebno izvesti na takSni globini, da se doseze zadostna nosilnost temeljnih tal in
posledi¢no stabilnost objekta.

Izvedba temeljenja; Temeljenje naj se izvede na temeljni ploS¢i. V primeru, Ce se izkop izvrsi do
kompaktne podlage, naj se teren pripravi samo s podloznim betonom. V drugem primeru naj podlaga
pripravi s tamponskim nasutjem debeline 0.6 m, ki se izvaja v plasteh 0.2 — 0.3 m in vsako plast sproti
utrjuje, vse do nivoja temeljev oz. temeljne ploSCe. lzvedba temeljev oz. temeljne plos€e naj bo
takSna, da ne bo obstajala moznost izpiranja tampona z meteorno ali zaledno vodo (ustrezno
dreniranje vse do globine dna tamponskega nasutja). Na vkopanih delih objekta (v primeru Kleti) je
potrebno do nivoja terena izvesti AB oz. ojacano steno.

Drugacne razmere pri izvedbi gradbenih izkopov, ki opisu v tem poroCilu ne bi bile podobne je
potrebno ponovno pregledati, ugotoviti stanje in nosilnost temeljnih tal v delu, kjer jih predstavija
drugacen material od prognoziranega ter urediti nacin temeljenja in ustrezno poglobiti temelje ali pa
nadomestiti material s primernejSim. V primeru globljih in nenosilnih con pa je potreben ponoven ogled
in odlocitev o pripravi temeljnih tal oz. o preradunu armature temeljev.

Ohranjanje narave

Uposteva se pogoje gradnje na zavarovanem obmocju narave:

- obstojeCe drevje na parcelah, namenjenih gradnji, se v ¢im vecji meri ohrani in vkljuci v krajinsko
zasnovo objektov; pri izvedbi del se je treba izogibati poSkodbam na drevju

- za zasaditev okolice se uporabi avtohtono listopadno drevje (npr. stare visokodebelne sadne
sorte) in grmovnice; ciprese in ostalo iglasto drevje se ne sadi

- viSinske premostitve naj se izvedejo v obliki zatravljenih brezin ali suhozidov; umetnih barier naj se
ne ustvarja v prostoru, prehodi naj bodo mehki

- uporaba svetilk za osvetljevanje objektov naj bo omejena na najmanjsi obseg, upostevaje dolodila
uredbe, ki dolo&a mejne vrednostih svetlobnega onesnaZevanja okolja

- ekstenzivne visokodebelne sadovnjake naj se v celoti ohranja, travniSke povrSine in posamezna
drevesa pa naj se ohranja v najvecji mozni meri

- nove objekte naj se obsadi s starimi sortami sadnega drevja, na katere naj se hamesti gnezdilnice
za pogorelcka in vijeglavko skladno z na€rtom za izdelavo gnezdilnic iz okoljskega poro€ila.

Vodovod in kanalizacija

Stanovanjski objekt bo priklju¢en na vodovodno omreZje, ki se nahaja v neposredni bliZini in napaja
posamiCno poselitev ter kanalizacijsko omreZje, ki poteka preko skrajnega severnega vogala
lokacijske preveritve.
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Glede na lego terena je zagotovljen odtok padavinskih vod, v plasteh nad neprepustno podlago so
plasti melja in gline, tako da je lokalno dreniranje zagotovljeno. Materiali so primerni za ponikanje vode
in izdelavo ponikovalnika.

Elektro energetsko in komunikacijsko omrezje

Stanovanjski objekt bo priklju¢en na elektro in komunikacijsko omrezje, kateri se nahajata v
neposredni blizini izvornega obmocdja.

Preko obmodja lokacijske preveritve potekajo vodi telekomunikacijske infrastrukture, ki se ustrezno
preuredijo 0z. prestavijo.

-3 obmote lokacijske preveritve:

1a diitev — nadomestitey izvzete powdine

Slika 10: prikaz obmocja lokacijske preveritve.
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Slika 11: Prikaz stavbnih zemlji$¢ po preoblikovanju.

Razvojni center PLANIRANJE d.o.o. Celje 15



ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOC'ITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

8 UTEMELJITEV SKLADNOSTI NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE Z ZUREP-3

8.1 UTEMELJITEV SKLADNOSTI DOLOCITVE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI
POSAMICNI POSELITVI

V povezavi s 135. ¢lenom ZUreP-3 so podane utemeljitve iz katerih je razvidno, da je dolocitev
obsega stavbnega zemljiS€a pri posamicni poselitvi skladna z zakonskimi dologili.

Preglednica 1: Kriteriji za dolo¢anje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi skladno
s 135. €élenom ZUreP-3

Kriterij dopustnosti individualnih odstopanj Utemeljitev skladnosti

Obcina ima sprejet OPN. Da.

Obcina ima sprejet OPN: Obginski prostorski
nacrt Obcine Podcetrtek (Uradni list RS, St.
63/18).

PNRP na obmodju lokacijske preveritve je | Da.
posamitna poselitev oz. Steje kot posamiCna

poselitev (307. &len ZUreP-3). PNRP na obmodju lokacijske preveritve se

nanasa na obmocje, ki je v velavnem OPN
Obgine PodcCetrtek opredeljeno kot povrSine
razprSene poselitve. Skladno s 307. c&lenom
ZUreP-3 se povrSine razprSene poselitve po
ZPNacrt stejejo kot obmocje stavbnih zemljiS¢ na
posamicni poselitvi po ZUreP-3.

Sprememba stavbnega zemljiS¢a ne presega | Ne presega.
2 ~
600 M~ Siritev je 285,40 m2,

Sprememba stavbnega zemljiS¢a ne presega | Ne presega.
04 | ¥
20% izvornega obsega. Siritev obsega 20,0%.

Navedene in upostevane so predhodno izvedene | Na obravnavanem izvornem obmocju ni bilo
lokacijske preveritve, ki s spremembami in | predhodno izvedenih lokacijskih preveritev.
dopolnitvami OPN Se niso vklju€ene v veljavni
OPN.

Preglednica 2: Kriteriji za dolo¢anje obsega stavbnega zemljiS€a pri posamicéni poselitvi skladno
z 32. élenom ZUreP-3

Kriterij dopustnosti individualnih odstopanj Utemeljitev skladnosti

Gre za izvajanje obstojecih dejavnosti. Da.

Investitor/pobudnik zeli na delu parcel §t. 327,
426, 427/1, 428, 1896, vse k.o. 1230 Imeno,
preoblikovati in razsiriti stavbno zemljis¢e z
namensko rabo povrsine razprSene poselitve, z
namenom izgradnje stanovanjskega objekta. Na
obmo¢ju opredelienega stavbnega zemljis€a
razprSene poselitve (izvornega obmodja) se Ze
nahaja stanovanjski objekt ter dva kmetijsko-
gospodarska objekta.
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Ohranja ali izboljSa se obstojeci arhitekturni in
tipoloski vzorec posamicne poselitve.

Da.

Arhitektonsko oblikovanje in umestitev objekta
uposteva dolocila prostorskih izvedbenih pogojev
za umestitev in oblikovanje, dolo¢ena za gradnjo
na namenski rabi A v opredeljeni EUP OS486 od
PIP (podrobneje v poglavju 7. opis predlagane
spremembe obmocja posami¢ne poselitve), ki se
preoblikuje z lokacijsko preveritvijo.

Nacrtovani poseg je skladen z odlokom o
Obginskem prostorskem nacrtu Obcine
Podcetrtek, ki v 75. &lenu definira prostorske
izvedbene pogoje za Razlozene kmetije in druge
stavbe (osredniji in vzhodni del);: OS01 — 0S915.

Minimalna parcela namenjena gradnji
stanovanjskih objektov je skladno z OPN 400 m?,
gradbena parcela predvidenega objekta je vedja,
obsega obmocje Siritve lokacijske preveritve (gp1
389,33 m?) in obmocje predvidenih povrsin za
parkiranje na obstojeCem stavbnem zemljiSCu
posamitne poselitve (gp2 57,50 m?2), skupaj
446,83 m2. Predvideni stanovanjski objekt bo
sledil doloc¢ilom PIP v OPN, opredeljenih za
namensko rabo A v EUP OS486.

ObstojeCa posamitna poselitev je ustrezno
komunalno opremljena tako, da dopusca priklop
novih objektov, dostop do javne ceste pa se
praviloma zagotavlja preko obstojeCih dovozov.

Da.

Dostop do obmocja lokacijske preveritve je po
zasebnem cestnem prikljucku iz javne poti JP
817501 Bozitek-Zagar, ki poteka zahodno od
obmocja posamicne poselitve.

Glede na geoloSsko geomehansko mnenje, je
glede na lego terena zagotovljen odtok meteornih
vod, v plasteh nad neprepustno podlago so plasti
melja in gline, tako da je lokalno dreniranje
zagotovljeno. Materiali so primerni za ponikanje
vode in izdelavo ponikovalnika.

Stanovanjski objekt bo priklju€en na vodovodno,
elektro,  kanalizacijsko in  komunikacijsko
omrezje, ki so Ze v neposredni blizini obmocja
posami¢ne poselitve.

Moznost priklopa novega objekta na posamezne
GJI se ugotovi v postopku lokacijske preveritve v
fazi pridobivanja mnenj NUP.

Vpliv na okolje in na obstojeo posamicno
poselitev se ne bo bistveno povecal.

Da.

Vpliv se ne bo povedal, predvideni stanovanjski
objekt ne bo povzro€al emisij strupenih plinov,
nevarnih delcev, plinov, onesnazenja ali
zastrupitve vode in tal ter elektromagnetnega
sevanja.

Nacrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi
rezimi in varstvenimi usmeritvami.

Da.

Obmocdje lokacijske preveritve se nahaja zunaj
obmodij varstvenih rezimov: evidentirane kulturne
dedis€ine,  varovalnih  gozdov, poplavno
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ogrozenih obmogij in vodovarstvenih obmocgij.

Nahaja se na erozijsko ogrozenem obmocju, kjer
se nacdrtujejo zahtevni zas$g¢itni ukrepi (erozijska
obmogja, atlas voda, evode.si), ter delno, samo
na obmodju izvzema, na obmocju zelo velike
stopnje verjetnosti pojavljanja plazov ter v vedji
meri na obmodju majhne stopnje verjetnosti
pojavljanja plazov (plazljiva obmoc&ja NUV1, atlas
voda). Prav tako se nahaja na obmocju naravne
vrednote Nahajali8¢e aragonitnih jezkov pri
cerkvi Device Marije v PodZetrtku ter na
zavarovanem obmocdju Kozjanski park (Obmocja
varovanj in omejitev, PIS - Prostorski
informacijski sistem).

Izdelano je GeoloSko - geomehansko porocilo
(izdelal BLAN d.o.o., §t. GM - 45/2026, Velenje,
marec 2026), ki ugotavlja, da obmocje stabilno.
PodrobnejSi pogoji za izvajanje zemeljskih del ter
smernice za temeljenje so napisani v 7. poglavju
pod Pogoiji iz podroc&ja geologije.

Skladnost nagrtovanih posegov s pravnimi rezimi
se ugotovi v postopku lokacijske preveritve v fazi
pridobivanja mnenj NUP.

Pri naCrtovanih posegih so upoStevane fizicne
lastnosti zemljis¢a.

Da.

Uposteva se dostopnost in konfiguracija terena
ter sosednja zemljis¢a z obstojeCo pozidano
strukturo.

Nov stanovanjski objekt bo sledil reliefu, nahajal
se bo ob Ze obstoje€i dovozni cesti in bliznjih
obstojecih objektih.

Dostop do novogradnje bo po obstojeCem
zasebnem cestnem prikljucku, ki napaja
obstojeCo posamicno poselitev z vzhodne smeri
in se na severni strani priklju¢i na javno pot JP
817501 Bozitek-Zagar.

Preko obmodgja lokacijske preveritve potekajo
vodi telekomunikacijske infrastrukture, ki se
ustrezno preuredijo o0z. prestavijo. Preko
skrajnega severnega vogala lokacijske preveritve
poteka kanalizacijsko omreZje.
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9 SEZNAM PODATKOVNIH VIROV IN DODATNE DOKUMENTACIJE

Pri izdelavi lokacijske preveritve je bila upostevana vsa predhodno izdelana dokumentacija in
uporabljeni podatkovni viri:

- Geodetski nacrt (izdelal GEOFOTO d.o.0., 5t. GEOFOTO 2024293, april 2024),
- zemljiSko katastrski nacrt (portal prostor, https://egp.gu.gov.si),

- podatki o namenski rabi prostora (https://pis.eprostor.gov.si/pis-gr-jv),

- podatki o ogrozenih obmogjih (atlas voda, www.evode.gov.si ),
- podatki o prikazu stanja prostora (portal iObcina, https://www.iobcina.si/),

- Geolosko - geomehansko porocilo (izdelal BLAN d.o.o., §t. GM - 45/2026, marec 2026).

Razvojni center PLANIRANJE d.o.o. Celje
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. GRAFIENI DEL

Izsek iz obCinskega prostorskega nacrta s prikazom obmocja lokacijske M 1:5000

preveritve

Situacija obstojecega stanja M 1:1000
M 1:1000

Prikaz obmocja lokacijske preveritve
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ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE
ZADOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

& projekta:  20/26 IZSEK IZ OBCINSKEGA PROSTORSKEGA NACRTA S PRIKAZOM OBMOCJA
Datum: maj 2026 LOKACIJSKE PREVERITVE M 1:5000
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1a diritev — nadomestitev izvzete powrsine
1b Siritev

2aizvzem

2b i7vzem

. __ 7 gradbena parcela
PARCELNE MEJE

parcelne meje (vir: geodetski natrt)
parcelne meje (vir: ZKP)

OBJEKT!
stanovaniski objekt

PROMET
4> || 4@ | dostop in dovoz na obmotje

ceste, dovozi

pp._| prostor za parkiranje

NAMENSKA RABA PROSTORA

i stavbno zemljid¢e na posamicni poselitvi

Ki najbol 3 kmetijsko zemljisce

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE
ZADOLOCITEV OBSEGA

STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

PRIKAZ OBMOCJA LOKACIJSKE PREVERITVE
M 1:1000

8t. projekta: 20/26
Datum: maj 2026, dopolnitev junij 2026 - v2

NEPOOBLASCENO KOPRANJE IN RAZMNOZEVANJE NI DOVOLJENO

Razvojni center
"( PLANIRANJE d.o.o. Celje 5
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